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REAL DECRETO 11/2020, DE 31 MARZO

ARRENDAMIENTOS

(Nota actualizada a la fecha indicada)

REAL DECRETO 11/2020, DE 31 DE MARZO, POR EL QUE SE ADOPTAN MEDIDAS
URGENTES COMPLEMENTARIAS EN EL AMBITO SOCIAL Y ECONOMICO PARA HACER
FRENTE AL COVID-19. Publicado en el B.O.E. con fecha 1 de abril de 2020, entrada en
vigor el dia 3 de abril de 2020 (s.e.u.0.).

Analisis Medidas dirigidas a familias y colectivos vulnerables, en concreto las que
afectan a arrendamientos de vivienda habitual cuando los arrendadores son “grandes
tenedores y empresas o entidades publicas de vivienda.

I- Con caracter general el Real Decreto Ley que entra en vigor el dia 3 de abril preve
para todos los arrendamientos de vivienda habitual, una serie de medidas
independientemente de si el arrendador es persona fisica o es un “gran tenedor”,
siempre que los arrendatarios soliciten y acrediten encontrarse como consecuencia
del COVID 19 en situacion de vulnerabilidad social o econdmica, dentro de estas
Medidas Generales o Comunes cabe destacar:

o Suspension del procedimiento de desahucio y de los lanzamientos (art. 1)

o Prorroga extraordinaria de los contratos de arrendamiento de vivienda
habitual (art. 2).

ll- Respecto a las Medidas acordadas en el RDL para los arrendamientos de vivienda
habitual en que el arrendador es considerado como “gran tenedor, empresa o
entidad publica de vivienda”. (art. 3)

EL RDL preveé una moratoria de la deuda arrendaticia para los arrendatarios de vivienda
habitual que se encuentren en situacion de vulnerabilidad econdmica.
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1. La cuestion mas importante, es que esta moratoria sera de aplicacion
automatica, es decir tendran que soportarla obligatoriamente si se solicita por el
arrendatario, a los arrendadores que sean considerados como “grandes
tenedores y empresas o entidades publicas de vivienda” (art. 4).

2. A tal efecto, seran considerados como “‘grandes tenedores’, las personas
fisicas o juridicas que sean titulares de mas de diez inmuebles, excluyendo
garajes y trasteros, o con una superficie construida de mas de 1.500 m?-

3. El plazo para solicitar esta moratoria por parte del arrendatario sera de UN
MES desde la entrada en vigor de este RDL, y supondra el aplazamiento
temporal y extraordinario en el pago de la renta. Siempre que éste aplazamiento
no se hubiere pactado ya entre las partes.

4. Cuando se le solicite esta moratoria, el arrendador que se encuentre en una
de estas situaciones, debe comunicar al arrendatario en el plazo de 7 dias
laborables que opta por una de las siguientes alternativas:

a) Reduccion del 50% de la renta durante el tiempo que dure el estado de alarma, y las
mensualidades siguientes si ese periodo fuera insuficiente respecto a la desaparicion de
la situacion de vulnerabilidad provocada por el COVID-19, y por un maximo en todo caso
de 4 meses.

b) Moratoria en el pago de la renta, aplicada de forma automatica, es decir no
requiere acuerdo con el arrendador, por el periodo que dure el estado de alarmay a las
mensualidades siguientes, prorrogadas una a una si ese periodo fuera insuficiente
respecto a la desaparicion de la situacion de vulnerabilidad provocada por el COVID-19,
sin que puedan superarse en ningun caso los cuatro meses.

Esta moratoria supondra el fraccionamiento de las cuotas de renta
aplazadas durante al menos tres anos, contados desde que se supere la situacion de
vulnerabilidad que la motivo o por el transcurso de los cuatro meses referidos, siempre
dentro del periodo de vigencia del contrato pactado o de cualquier de sus prorrogas.

Esta moratoria y fraccionamiento no conllevara ninguna penalizacion ni pago
de intereses por parte del arrendatario.

o Estas Medias seran aplicables a todos los arrendamientos del Fondo Social
de Vivienda, RDL 27/2012 de 15 de noviembre, de medidas urgentes para reforzar
la proteccién a los deudores hipotecarios.
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o Ademas los arrendatarios podran tener acceso al programa de Ayudas
transitorias de financiacion previstas en el art. 9 del RDL, en este caso se levantara
la moratoria y el fraccionamiento de las rentas, en la primera mensualidad en que
el arrendatario pueda disponer dicha financiacion.

o Insistir en que solo podran solicitar estas Medidas los arrendatarios que se
encuentren situacion de vulnerabilidad economica, y cuyos requisitos aparecen
recogidos en el art. 5 del RDL

. En el plazo concedido al arrendatario, UN MES, éste debe acreditarle
documentalmente al arrendador el cumplimiento de estos requisitos que ponen
de manifiesto su situacion de vulnerabilidad econdmica. Si en ese tiempo no
pudiere hacerlo podra presentar una declaracion responsable que incluya los
motivos por los que no puede aportarla, y dispondra del plazo de un mes tras
finalizar el estado de alarma para aportar los documentos que no hubiese
entregado ya.

o Si posteriormente se acredita que hay arrendatarios que se han beneficiado
indebidamente de moratorias excepcionales de renta y/o de ayudas publicas
para vivienda habitual, sin reunir los requisitos del art. 5 del RDL, seran
responsables de los danos y perjuicios que se hayan podido producir, y de los
gastos generados por la aplicacion de estas medidas. ELl importe de los danos,
perjuicios y gastos que se devenguen no podra ser inferior al beneficio
indebidamente obtenido.

Analisis Medidas dirigidas a familias y colectivos vulnerables, en concreto las que
afectan a arrendamientos de vivienda habitual cuando los arrendadores NO SON
“grandes tenedores y empresas o entidades publicas de vivienda”

Para que pueda tener lugar la moratoria hipotecaria y crédito financiero no hipotecario
para personas con especial vulnerabilidad econdmica, deben cumplirse los siguientes
requisitos:

1. Desempleo del beneficiario/ perdida sustancial de ingresos o facturacion con
caida de al menos el 40% en caso de autbnomos.

2. Que los ingresos de la unidad familiar no superen en el mes anterior a la
solicitud 3 veces el IPREM (aumentado en funcion del numero de hijos,
personas al cargo, discapacitados, etc)

3. Que el total de las hipotecas de vivienda habitual, inmueble de actividad
economica o arrendado a 3° para vivienda habitual mas los suministros mas
los suministros (incluido telefonia) sea igual o superior al 30% de los ingresos
de la unidad familiar.

4. Que la unidad familiar haya sufrido alteracion significativa de las
circunstancias economicas: total de la carga hipotecaria de esos bienes
inmuebles sobre la renta familiar se haya multiplicado al menos 1,3.
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Como acreditarlo:

e De la misma forma en los casos de arrendamientos: certificado entidad gestora
de la prestacion o cese de actividad, libro familia, certificado empadronamiento y
convivencia de al menos 6 meses antes, notas simple unidad familiar vy
declaracion del responsable.

e Sino es posible aportarlo, se aportara declaracion de imposibilidad, teniendo que
aportarlo en el plazo maximo de 1 mes desde la terminacion del Estado de
Alarma.

La moratoria de deuda hipotecaria sera de aplicacion para préstamos hipotecarios sobre:

¢ Vivienda habitual.
e |Inmuebles afectos a actividad econdmica.
e Viviendas alquiladas a terceros para vivienda habitual.

En cuanto a la solicitud de moratoria y suspension:

e Se puede solicitar hasta un mes después de la terminacion del Estado de
Alarma.

e Lasuspension sera automatica

e | aduracion sera de 3 meses.

Cabe hacer, asimismo, la apreciacion en relacion a los SUMINISTROS proveidos a
viviendas habituales:
e Se establece la imposibilidad de suspender los suministros de energia, gas y

agua durante el Estado de Alarma en viviendas habituales, debiendo el
usuario acreditar que se trata de vivienda habitual.
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